РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
КАЛИНИНГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «СЛАВСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ»

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от 14 февраля 2018 года № 374
г.Славск
Об утверждении Положения о расчете размера платы 
за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 
МО «Славский городской округ»
В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Федерального закона от 06.10.2003 №31-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», администрация муниципального образования «Славский городской округ» п о с т а н о в л я е т:  
1.Утвердить Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Славский городской округ» согласно приложению.

2.Установить коэффициент соответствия платы, применяемый для расчета размера платы граждан за наем жилого помещения на территории МО «Славский городской округ» в размере 0,1. 

3.В случае если установленный размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), с применением коэффициента соответствия платы, установленного пунктом 2 настоящего решения приводит к возникновению у нанимателя жилого помещения право на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг, коэффициент соответствия платы снижается до максимально возможного значения, при котором у нанимателя жилого помещения право на субсидию не возникает. 

4.Опубликовать настоящее постановление в газете «Славские НОВОСТИ» и на официальном сайте администрации МО «Славский городской округ».
5.Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации МО «Славский городской округ» Кондратова Э.В.
6.Постановление вступает в силу со дня официального опубликования в газете «Славские НОВОСТИ».

Глава администрация

МО «Славский городской округ»                                                   К.Б. Панфилов
Приложение

к постановлению администрации

МО «Славский городской округ»

от 14 февраля 2018 года № 374
Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Славский городской округ»
Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Славский городской округ»  (далее – Положение) разработано в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации, Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений  по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 года №668/пр. 
                                              I. Общие положения

 
1.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы  за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа. 

  
1.2. Плата  за  наем  начисляется  гражданам,  проживающим  в  муниципальном  жилищном  фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения. 

 
1.3. В   соответствии    со   ст.156  Жилищного      Кодекса    РФ    граждане,    признанные   малоимущими   и   занимающие   жилые помещения по   договорам   социального   найма,   освобождаются   от  внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) 

 
1.4. Размер   платы   за   пользование   жилым   помещением   (платы   за   наем), для   нанимателей   жилых   помещений   по   договорам  социального    найма    и  договорам    найма   жилых    помещений      государственного    или  муниципального  жилищного  фонда  определяется  исходя  из  занимаемой  общей  площади  (в  отдельных    комнатах    в  общежитиях     исходя   из   площади    этих  комнат)    жилого  помещения.
 
1.5.  Базовая  ставка  платы  за  наем  устанавливается  на  один  квадратный  метр  общей  площади  жилого  помещения муниципального жилищного фонда МО «Славский городской округ».
  
1.6.  В   соответствии      с   п.4   статьи   156   Жилищного   Кодекса   РФ   размер   платы   за  пользование  жилым  помещением  (платы  за  наем)                 муниципального  жилищного  фонда  устанавливается   в   зависимости   от качества   и   благоустройства   жилого   помещения,  месторасположения дома. 

 
1.7.  Размер  платы  пользование  жилым  помещением  (платы  за  наем)  определяется  по  следующей формуле: 

                                   Пнj = Нб х Кj х Кс х Пj , где 

      Пнj   - размер  платы  за  наем  жилого  помещения,  предоставленного  по  договору  социального   найма   или   договору   найма   жилого   помещения   государственного   или  муниципального жилищного фонда; 

      Нб  - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

      Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения,  месторасположение дома; 

      Кс  - коэффициент соответствия платы; 

      П j  - общая площадь  жилого помещения, предоставленного по договору социального найма  или  договору  найма  жилого  помещения  государственного  или  муниципального  жилищного фонда (кв. м). 

                    II. Базовый размер платы за наем жилого помещения 

  
2.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле: 

                                    Нб  = СРс  * 0,001, где 

      Нб -  базовый размер платы за наем жилого помещения; 

      СРс   -  средняя  цена  1  кв.  м  на  вторичном  рынке  жилья  в  МО «Славский городской округ», в котором находится жилое помещение  муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и  договорам найма жилых помещений. 

  
2.2. Средняя   цена   1   кв.   м   на   вторичном   рынке   жилья   определяется   по   данным  территориального органа Федеральной службы государственной статистики.
III. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

      
3.1.  Размер  платы  за  наем  жилого  помещения  устанавливается                 с  использованием  коэффициента,        характеризующего         качество    и   благоустройство        жилого     помещения,  месторасположение дома 

      
3.2.   Интегральное       значение      Кj   для   жилого      помещения       рассчитывается  как  средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3: 

 Формула 3
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, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.
Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8 - 1,3].
3.4.  При  определении  платы  за  пользование  жилым  помещением  (платы за наем) учитываются  следующие  коэффициенты, характеризующие    качество,  благоустройство жилого помещения, и месторасположение:
 - Коэффициент (К1), характеризующий качество жилого помещения определяется по степени капитальности (материалу стен) и сроку ввода дома в эксплуатацию:
	
	
	

	Материал стен
	Срок ввода
	Коэффициент (К1)

	Кирпичный, блочный
	до 1946 г.
	0,8

	
	с 1947 по 1967 г.
	0,85

	
	с 1968 по 1988 г.
	1,2

	
	с 1989 по 2009 г.
	1,26

	
	с 2010 г.
	1,3

	Панельный
	с 1968 по 1988 г.
	1,1

	
	с 1989 по 2009 г.
	1,2

	Деревянный, смешанный
	все года
	0,8


-  Коэффициент благоустройства жилого помещения (К2):
	К2
	Благоустройство жилого помещения
	

	
	благоустроенные (централизованное водоснабжение, водоотведение, централизованное или газовое отопление, электроснабжение)
	1,3

	
	частично-благоустроенные (печное отопление или автономное отопление на твердом топливе, водоснабжение, водоотведение)
	1,0

	
	неблагоустроенные (печное или автономное отопление, отсутствие централизованного водоснабжения)
	0,8


-  Коэффициент месторасположения дома (К3):
	К3
	Месторасположение дома
	

	
	г. Славск
	1,3

	
	п. Большаково
	1,0

	
	Остальные населенные пункты 
	0,8



Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

IV. Коэффициент соответствия платы

4.1. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного  самоуправления  исходя  из  социально-экономических  условий  в  данном  муниципальном  образовании, в интервале [0 - 1]. При этом Кс  может быть установлен как единым для всех  граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно  для   отдельных   категорий   граждан,   имеющих   право   на   получение   мер   социальной  поддержки,   определенных   федеральными   законами,   указами   Президента   Российской  Федерации,     постановлениями       Правительства      Российской     Федерации      или   законами  субъекта Российской Федерации. 

